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1.  OPŠTI DEO 
 
 
1.1  POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Prema članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020), "Urbanistički 
projekat se izrađuje kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev 
investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina javne 
namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija".  

Predmetni urbanistički projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora, Gorana 
Ristića, ul Jovan Jovanović Zmaj br.27, uz utvrđenu obavezu iz planskog doku-
menta, koji za predmetnu lokaciju predviđa izradu urbanističkog projekta. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, i 
stvaranje zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uređenja i 
građenja na KP broj 483 KO Vadičin Han. 

 
1.2  PRAVNI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čine: 
 

 Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13,98/13-
odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020); 

  Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019); 

 Informacija o lokaciji broj 350-52/20-03 od 05.06.2020.godine 
 

 
1.3  PLANSKI OSNOV 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije čini:  

 
 Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („Službeni glasnik 

Pčinjskog okruga“, broj 25/2007) ; 
 Izmena i dopuna plana generalne regulacije naselja Vladičin Han 

(„Službeni glasnik Grada Vranja“, broj 7/2014); 
 Izmena i dopuna planskih dokumenata: Izmene i dopune plana 

generalne regulacije naselja Vladičin Han i Plana generalne regulacije 
naselja Vladičin Han („Službeni glasnik Grada Vranja“, broj 6/2019); 
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1.4 GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanističkim projektom je obuhvaćena cela katastarska parcela broj 483 KO 
Vladičin Han. Planira se izgradnja objekta spratnosti Po+P+1 (podrum,prizemlje i 
sprat). 
 
Ukupna površina prostora obuhvaćenog Urbanističkim projektom iznosi 10650 m2.  
 
Granica Urbanističkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima. 
 
 
1.5  PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 
 
Katastarska parcela broj broj 483 KO Vladičin Han, obuhvaćena ovim urbanističkim 
projektom, se nalaze na povoljnoj lokaciji, u centru naseljenog mesta Vladičin Han, 
između dva mosta. Sa istočne strane je naslonjena na reku (Južna Morava) a sa 
zapadne strane na prugu (Niš-Skoplje). 
Takva povoljna lokacija je pružila mogućnost da se ova lokacija planski opredeli za 
komercijalni sadržaj, ugostiteljstvo i sl. Parcela je pravilna u delu predviđenom za 
lociranje novoprojektovanog objekta. Deo parcele je nepravilnog oblika (severni 
deo), koji se u narednom period planira za parcelaciju . 
Na predmetnoj parceli, u delu planiranog novoprojektovanog objekta nema 
izgrađenih objekata (Slika 1). Postojeći objekti na KP 4851/1 i 4851/2 KO Vladičin 
Han, koji delom prelaze granicu parcele i zauzimaju deo KP 483 KO Vladičin Han 
se zadržavaju i nisu predmet ove razrade. Postupak parcelacije i odvajanja za javno 
zemljište kao i rešavanje zauzeća dela parcele, nisu predmet ovog urbanističkog 
projekta. 

 
 
Slika 1 Fotografije sa terena 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



_______________________________________________________________________________
TEKING architecture                                                              Urbanistički projekat Vladičin Han 
           

P a g e  7 | 20 
 

1.6   USLOVLJENOSTI IZ ZAKONA, PLANA I STEČENE URBANISTIČKE 
OBAVEZE 
 

Izmenama i dopunama planskih dokumenata: Izmene i dopune plana generalne 
regulacije naselja Vladičin Han i Plana generalne regulacije naselja Vladičin Han 
(„Službeni glasnik Grada Vranja“, broj 6/2019) je za katastarsku parcelu broj 483, 
KO Vadičin Han planirana namena: komercijalni sadržaji-trgovina i usluge (TNC-8), 
delom je pedviđena za javnu namenu –parking prostor i saobraćajnica sa južne 
strane (TNCJ-18) kao i deo za uređene parkovske i zelene površine (Slika 2). 

 

 
Slika 2 Planirana namena površina(PGR) 
 
Planski dokument nije definisao smernice za zelenilo kao površine javne namene, 
te se prikaz površina podeljenih po nameni prikazuju okvirno  date (Tabela br. 1) 
 

Broj KP  Ukupno Komercijalni sadržaki-
TNC-8 

Parking-
TNCJ-18 

Uređene parkovske i 
zelene površine 

483 KO 
Vladičin Han 

10650m2 5934m2 2681m2 2035m2 

  Tabela br.1 Prikaz namena na parceli 435 KO Vladičin Han 
 
 
Planom su definisana pravila građenja za objekte koji imaju komercijalne sadržaje, 
trgovinu, ugostiteljstvo, usluge i poslovanje. Pregled najbitnijih urbanističkih 
parametara dato u Tabeli 2. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
definisani Planom generalne regulacije  

Zona Zona 1 - Centar, TNC 8 

Planirana namena Komercijalni sadržaji, trgovina, 
ugostiteljstvo, usluge, poslovanje 

Indeks izgrađenosti 1,0 (0,6 za parcele preko 1000m2) 
Visina objekta  P+1 (u skladu sa zonom u kojoj se nalazi) 
Minimalna površina građevinske parcele 300m2 
Najmanja širina parcele 12m 
Minimalni procenat ozelenjenih površina 
(bez parkinga) 20% 

Ostali objekti na parceli 

Na građevinskim parcelama uz poslovne 
i proizvodne objekte mogu se graditi 
pomoćni objekti,  i to: garaže, ostave, 
portirnice i slično, koji mogu pojedinačno 
biti korisne površine do 30m2, kao i 
nadstrešnice, tremovi i slično. Pomoćni 
objekti se ne obračunavaju u indekse, s 
tim da pod pomoćnim objektima ne može 
biti više od 10% površine parcele 

Parkiranje 

Prema ulici,  
-trgovina1pm/50m2 
-administracija i poslovanje 1pm/60m2, 
neto etažne površine 
-ugostiteljski objekti 1pm na dva 
postavljena stola 

Tabela br.2 Parametri definisani planom generalne regulacije 
 
 
 
2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
 
2.1  NAČIN KORIŠĆENJA OBJEKTA U SKLADU SA PLANIRANOM NAMENOM  

 
Planirana izgradnja objekta sa namenom kafe restoran, treba da ispuni sve 
kriterijume definisane Pravilnikom o uslovima i načinu pružanja ugostiteljskih 
usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno tehničkim uslovima za 
uređenje i opremanje ugostiteljskih objekata („Službeni glasnik RS”, broj 48/12 i 
58/16).  
Na osnovu Pravilnika, „Restorаn je ugostiteljski objekаt u kojem se pripremа i zа 
stolom uslužuje veliki izbor toplih i hlаdnih jelа, poslаsticа, pićа i nаpitаkа” ,  po vrsti 
je ugostiteljski objekat za ishranu, piće i napitke i na osnovu člana 14. ne podleže 
kategorizaciji. 
Zа svаko konzumno mesto u prostoriji zа usluživаnje restorаnа morа biti 
obezbeđenа površinа od nаjmаnje 1,50 m². 
Potrebno je ispuniti sledeće opšte minimalne tehničke uslove za uređenje i 
opremanje ugostiteljskih objekata: 
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1)  snаbdevаnje tekućom higijenski isprаvnom vodom zа piće (jаvnа vodovodnа 
mrežа, lokаlni vodni objekti, sopstveni bunаr); 
2)  stаlno snаbdevаnje električnom energijom (jаvnа električnа mrežа, sopstveni 
bešumni energetski izvor); 
3)  odlаgаnje čvrstih otpаdnih mаterijа (kontejneri ili kаnte sа poklopcimа istog 
kvаlitetа, smešteni nа posebno određenom prostoru); 
4)  odvođenje otpаdnih vodа (jаvnа kаnаlizаcionа mrežа, sopstvenа kаnаlizаcijа, 
septičke jаme). 
Pravilnikom o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je 
propisana klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim 
karakteristikama, i stepenu uticaja na okruženje, s obzirom na rizike vezane za 
izgradnju i eksploataciju. Planirani objekat klasifikacije 121114  V. (Tabela br.3) 
 
Restorani, barovi i 
slične ugostiteljske 
zgrade 

Zasebne zgrade 
restorana, 
barova, kantina 

Do 400 m2 i 
P+2 

121113 B 

Preko 400 
m2 ili P+2 

121114 V 

Tabela br.3 Klasifikacija objekta  
 
2.2  URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
 

KP broj 483 KO Vladičin Han 
 

 

Namena Ugostiteljski objekat,  
kafe restoran 

PO
VR

ŠI
N

A 

Površina parcele 10650 m2. 

Površina pod objektima 403,68m2. 

Uređene zelene površine 2179m2    (21%) 
Parking  355m2 

Saobraćajne (manipulativne) površine 368m2 

O
B

JE
K

A
T 

pl
an

ira
ni

 
 

Broj objekata na građevinskoj 
parceli 
 

1 

Spratnost Po+P+1(podrum+prizemlje i 
sprat) 

Objekat  BRGP (m2) 677,55m2   (nadzemne etaže) 

U
K

U
PN

O
 Indeks izgrađenosti 0,06 

Indeks zauzetosti (iskorišćenosti) 3,79% 

Broj parking mesta 29 
Procenat zelenih površina 21% 

Tabela br.4 Urbanistički parametri  
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Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a  

 
Urbanistički parametri PGR Vladičin Han Urbanistički projekat 

BRGP 
 

nije definisan 
 

Nadzemno  677,55m2    

Indeks izgrađenosti (I) 0,6 
 
 
 
 
   

 

0,06 
 Indeks zauzetosti (Z) Nije definisan 3,79% 

Spratnost objekta  
P+1 (u skladu sa 
zonom u kojoj se 

nalazi) 
Po+P+1 

Visina nije definisana 9.70m 
Procenat zelenih površina 20% 21% 

Broj parking mesta 
Za ugostiteljske objekte 
1pm na dva postavljena 
stola 

29PM 

Tabela br.5 Urbanistički parametri – uporedna tabela 
 

Napomena: Urbanistički parametri su obračunati u skladu sa planskim 
dokumentom i to za uzimajući u obzir celokupnu površinu parcele. Parcelacija 
KP 483 KO Vladičin Han nije predmet razmatranja niti sastavni deo ovog 
projekta jer je izrada novog plana generalne regulacije u toku. Nakon 
usvajanja plana generalne regulacije, pristupiće se izradi parcelacije u skladu 
sa smernicama istog. 
 
2.3  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I POLOŽAJ U ODNOSU NA OKRUŽENJE 
 
 
Lokacija i dispozicija objekta 
Objekat kafe-restorana nalazi se u Vladičinom Hanu, na k.p.br. 483 K.O. Vladičin 
Han. Sa severne strane parcela se graniči sa k.p.br. 485/1 i 485/2, sa zapadne 
strane sa k.p.br. 1031 – železnička pruga, sa južne strane sa k.p.br. 1009, a sa 
istočne strane sa k.p.br. 1002/1 – reka Južna Morava. 
 
Funkcija 
 
Predmet Idejnog rešenja je izgradnja objekta kafe-restorana, spratnosti Po+P+1, u 
Vladičinom Hanu, na k.p.br. 483 K.O. Vladičin Han. 
U podrumu, na koti - 2.05m (323.20m.n.v.), predviđene su garderobe sa toaletom 
za zaposlene, zatim magacini sa maloteretnim liftom i tehnička prostorija. 
Tabela 2. – kafe-restoran – podrum – pregled površina 
Oz

 
Namena P (m2) O (m') Pod Zid 

01 Stepenišni prostor 7,27 10,92 Keramika Disperzija 
02 Hodnik 9,80 16,88 Keramika Disperzija 
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03 Toalet 2,92 8,61 Keramika Keramika 
04 Garderoba - muška 4,91 11,92 Keramika Keramika 
05 Garderoba - ženska 5,09 12,17 Keramika Keramika 
06 Magacin 8,32 12,53 Keramika Keramika 
07 Maloteretni lift 0,87 3,74 Keramika Disperzija 
08 Magacin 9,77 12,53 Keramika Keramika 
09 Magacin 9,77 12,53 Keramika Keramika 
10 Tehnička prostorija 9,77 12,53 Keramika Disperzija 
 P neto 68,49m2 
 P neto – 3% 66,43 m2 
 P bruto 92,82m2 

 
Prizemlje, na koti +0.75m (326.00m.n.v.), sadrži kafe-restoran sa pripadajućim 
toaletima i stepeništem za vezu sa prvim spratom, kuhinju sa maloteretnim liftom i 
stepeništem u zoni ekonomskog ulaza za vezu sa podrumskom etažom. 
 
Tabela 3. – kafe-restoran – prizemlje – pregled površina 
Oz

 
Namena P (m2) O (m') Pod Zid 

01 Kafe-restoran 148,65 65,54 Keramika Disperzija 
02 Stepenišni prostor 9,73 18,46 Keramika Disperzija 
03 Toalet - ženski 9,44 16,96 Keramika Keramika 
04 Toalet - muški 9,00 18,06 Keramika Keramika 
05 Kuhinja 41,68 26,70 Keramika Keramika 
06 Maloteretni lift 0,87 3,74 Keramika Disperzija 
07 Hodnik 4,07 8,18 Keramika Disperzija 
08 Stepenišni prostor 7,41 11,02 Keramika Disperzija 
09 Stepenišni prostor 12,96 14,40 Metalno 

 
Metalna 

  P neto 243,81m2 
 P neto – 3% 236,50 m2 
 P bruto 273,87m2 

 
 
Na prvom spratu, na koti +4.95m (330.20m.n.v.), oko stepenišnog prostora sa 
galerijom organizovan je kafe-restoran. Terasa u nastavku kafe-restorana 
natkrivena je pergolama i data je mogućnost pristupa i preko spoljašnjeg 
stepeništa. Uz kafe-restoran predviđena je priručna kuhinja sa maloteretnim liftom. 
 
Tabela 4. – kafe-restoran – prvi sprat – pregled površina 
 
Oz

 
Namena P (m2) O (m') Pod Zid 

01 Kafe-restoran 140,42 87,73 Keramika Disperzija 
02 Stepenišni 

/ l ij  
15,18 18,36 Keramika Disperzija 
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03 Terasa kafe-
t  

175,27 85,35 Keramika Keramika 
04 Priručna kuhinja 24,14 27,38 Keramika Keramika 
05 Maloteretni lift 0,87 3,74 Keramika Disperzija 
06 Stepenišni prostor 10,56 13,60 Metalno 

 
Metalna 

  P neto 366,44m2 
 P neto – 3% 355,45 m2 
 P bruto 403,68m2 

 
   
Konstrukcija  
 
Konstruktivni sistem je skeletni, sa armiranobetonskim stubovima i gredama. 
Međuspratna konstrukcija je monolitna armiranobetonska ploča debljine 20cm. 
Temeljenje se vrši na armiranobetonskim temeljnim stopama i kontra ploči. 
Stepeništa objekta su projektovana kao dvokraka, sa debljinom stepenišne ploče 
d=15cm, u svemu prema statičkom proračunu. Vertikalni konstrukcijski elementi su 
projektovani kao armirano betonski stubovi i platna. Svi preseci su armirani 
visokovrednim prirodno tvrdim rebrastim čelikom potrebnih dimenzija. Predviđen je 
ravan neprohodan krov. 
Minimalna armatura za vertikalne serklaže je 4RØ14 i UØ6/7.5/15cm, dok je 
armatura za horizontalne serklaže 4RØ12 i UØ6/10/20cm.  
Svi vertikalni betonski elementi (stubovi) objekta proračunati su za beton MB30, dok 
su horizontalni elementi proračunati za beton MB30, dok se svi elementi armiraju 
sa armaturom Bst 500B, kao i armaturnim mrežama MA500/560. Pri ugrađivanju 
betona vršiti vibriranje betona. 
Svi materijali koji su projektovani moraju biti u skladu sa propisima SRPS-a i 
kontrolisani i testirani po važećim standardima SRPS-a, za šta je izvođač dužan 
obezbediti odgovarajuće ateste. Armirani betoni u klasičnom izvođenju za sve 
betonske elemente konstrukcija, projektovan je MB30, sa armaturnom Bst500B 
(500/560) – rebraste šipke, glatka za uzengije i mreža za zidove i ploče. 
Sva armatura mora biti pravilno skladištena, savijena i sečena. Ne sme biti 
zamašćena, prljava ili prekomerno zarđala. 
 
 
Objekti su predviđen za klasično-monolitno izvođenje na licu mesta. 
Za praćenje sleganja objekata u toku izgradnje i eksploatacije potrebno je postaviti 
min. po 4 repera na spoljnim stranama objekta u nivou prizemlja. Potrebno je očitati 
nulto merenje i nakon toga periodično, a svakako nakon izrade novog nivoa 
međuspratne konstrukcije voditi zapisnik o sprovedenim merenjima i u okviru 
primopredaje objekta dati rezultate merenja Investitoru na dalje staranje. Merenje 
treba nastaviti i minimum jednu godinu nakon izgradnje objekta. 
Materijal koji se ugrađuje mora biti kvalitetan, ispravan i u svemu da ispunjava 
odredbe odgovarajućih standarda. 
Svi radovi moraju biti izvedeni po važećim tehničkim propisima i kvalitetno. 
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Materijalizacija 
 
Fasadni zidovi, projektovani u skladu sa važećim standardima za toplotnu tehniku 
u građevinarstvu, izrađuju se od opekarskog giter bloka debljine d=25cm, odnosno 
armiranog betona debljine d=15.0cm i termoizolacije (mineralna vuna) debljine 
d=15cm. Predviđena je izrada provetrene fasade. Fasada je obložena kompozitnim 
fasadnim panelima Swisspearl, Equitone, Alubond ili sl., izvedenim u sistemu 
provetrene fasade. Preko zida od giter bloka debljine d=25cm postavljaju se 
termoizolacija – mineralna vuna d=15.0cm, paropropusna folija i fasadni paneli na 
odgovarajućoj potkonstrukciji, sa provetrenim vazdušnim slojem d=4.0cm.  
Pregradni zidovi se izrađuju od gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji, 
giter bloka d=25.0cm i šuplje opeke d=12.0cm. 
Unutrašnji zidovi od opekarskog bloka i opeke, kao i unutrašnje strane fasadnih 
zidova malterišu se produžnim malterom, gletuju i boje akrilnom bojom. Zidovi u 
sanitarnim čvorovima oblažu se pločicama od granitne keramike do pune visine 
prostorije. 
U pogledu toplotne zaštite dosledno su sprovedeni principi građevinske fizike. 
Predviđeni fasadni zidovi imaju odgovarajući koeficijent prolaza toplote, 
onemogućuju stvaranje kondenzata i u skladu su sa standardima (za II klimatsku 
zonu). Arhitektonsko-statičko rešenje obezbeđuje fasadnom zidu konstruktivnu 
kompaktnost i svodi mogućnost pojave toplotnih mostova na najmanju moguću 
meru. 
Podovi prizemlja izvode se kao podovi na tlu (kontra ploči). Preko sloja šljunka, PE 
folije i podložnog betona d=5cm (10cm) izvodi hidroizolaciona PVC membrana 
obostrano zaštićena geotekstilom, zatim termoizolacioni sloj XPS-a d=5cm (8cm), 
PE folija i zaštitni malter debljine 5cm armirano-betonska ploča debljine 20cm 
(40cm), sloj zvučne izolacije 2cm, PE folija, armirani cementni estrih d=6cm i 
granitna keramika na lepku. U toaletu, preko cementnog estriha, a ispod završne 
obloge od granitne keramike, izvodi se hidroizolacioni premaz u dva sloja SikaLastic 
200W ili sl. 
Na stepeništu se izvode gazišta od drvenih talpi. 
Svi podovi na međuspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajući podovi. 
Preko međuspratne noseće konstrukcije postavlja se sloj kompaktne kamene vune 
d=2cm, koji ima funkciju zvučnog apsorbera, a zatim PE folija. Preko njih izvodi se 
armirani cementni estrih debljine 6cm i završna obloga od granitne keramika na 
lepku. 
Plafoni se izvode kao spušteni, od gips kartonskih ploča i detaljnije su definisani 
projektom enterijera. 
Krov se izvodi se kao ravan, neprohodni, sa sledećim slojevima (gledano odozgo 
na dole): sloj zemlje sa biljkama 10cm, drenažni sloj Sarnavert Aquardain 550 ili sl., 
FPO membrana Sarnafil TG 66 ili sl., termoizolacija XPS 20cm, parna brana 
Sarnavap 5000E ili sl., sloj betona za pad min. 5cm, armirano betonska ploča 
d=20cm, produžni malter. 
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Oblikovanje i spoljna obrada 
 
Oblikovni koncept objekta je svedenog izraza sa dominantnim horizontalnim 
volumenom koji se paralelno pruža sa tokom Južne Morave. Ovakvom postavkom 
objekta, i kroz transparentan tretman fasadne ravni prema reci, uspostavljene su 
najpovoljnije vizuelne veze objekta sa prirodnim okruženjem. Konzolnim 
elementima prvog sprata dodatno se  ističe linearna forma objekta u skladu sa 
kontekstom. 
Projektom je predviđena primena savremenih materijala: kompozitni fasadni paneli, 
plastificirane fasadne mreže, staklo, plastificirani aluminijum. 
Nabavku i ugradnju svih fasadnih obloga izvršiti uz obaveznu konsultaciju sa 
projektantom i nadzornim organom, pri čemu će se precizno definisati tip i boja. 
 
 
3. PRAVILA UREĐENJA 
 
Izbor lokacije za izgradnju objekta ugostiteljstva je izvršen na osnovu analize 
neposrednog okruženja i ekonomske isplativosti planiranog sadržaja. Na odabir je 
uticala i blizina sadržaja, i to naročito blizina reke i centra naselja što je ocenjeno 
kao povoljno za buduće posetioce.  
Minimalni stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta za idavanje 
lokacijskih uslova podrazumeva: električnu energiju,TK instalacije, vodovod i 
kanalizacija. 
 
3.1  SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 
Saobraćaj  
 
Predmetna lokacija nema trenutno direktan izlaz na javnu saobraćajnu površinu-
ulicu, već se na osnovu izdate informacije o  lokaciji planira posredni pristup preko 
postojeće ulice KP 493 KO Vladičin Han i manjim delom preko KP 1031 KO Vladičin 
Han .  
Katastarska parcela 493 KO Vladičin Han je javno građevinsko zemljište, upisano 
u katastar kao ulica Nikola Tesla, dok je KP 1031 KO Vladičin Han ostalo 
građevinsko zemljište u državnoj svojini-pruga. Korišćenje KP 1031 KO Vladičin 
Han kao pristupne površine omogućeno je na osnovu dobijenih Tehničkih uslova za 
uređenje pristupne drumske saobraćajnice u infrastrukturnom pojadu železničke 
pruge Beograd Centar-Rasputnica “G”-Rakovica-Mladenovac-Niš-Preševo-
državna granica-(Tabanovce) u Vladišinom Hanu od strane nadležnog 
organa“Infrastruktura Železnica Srbije”. 
 
Planirana površina javne namene-saobraćajnica i parking proctor TNC-J-8 (Slika 3)  
na južnoj strani parcele nije realizovana. 
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Slika 3 Saobraćajno i nivelaciono rešenje (PGR) 
 
 
Opšta pravila za izgradnju internih saobraćajnica-kolskih pristupa: 
 

U okviru površina na ostalom građevisnkom zemljištu, za građevinske 
parcele koje nemaju direktnu vezu sa javnom saobraćajnicom, predviđena je 
izgradnja pristupnih kolsko-pešačkih saobraćajnica. 

Minimalna širina ovih saobraćajnica iznosi 3,5m u jedinstvenom profile, sa 
proširenjem kolovoza za potrebe mimoilaženja na minimalnom rastojanju od 100m. 
 Ukoliko su ove saobraćajnice “slepe” predvideti okretnicu na kraju, čije 
dimenzije obezbeđuju nesmetano kretanje interventnih vozila u skladu sa 
protivpožarnim uslovima (minimalne dmenzije: dužina 25,0m, širina 4,0m, radijus 
krivine 7,0m). Pomenute saobraćajnice graditi na posebnoj građevinskoj parceli. 
 
Parkiranje 
 
Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru 
građevinske parcele, bez uračunavanja planiranog prostora za javne namene. 
Normativ za parkiranje se daje na osnovu informacije o lokaciji za ugostiteljske 
objekte 1 pm na dva postavljena stola. 

Parkinge za putnička vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005 i se osig-
urava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(“Službeni glasnik RS”, broj 22/15). 

Obavezno je predvideti potreban broj parking mesta za vozila osoba sa posebnim 
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), 
njihovim dimenzijama (minimalne širine 3,70m) i položaju u blizini ulaza u objekte 
javnih namena. 
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3.2   REGULACIJA I NIVELACIJA 
 
 
Regulaciona linija razgraničava površine javne namene od površine ostale 
namene. Ona je definisana planom generalne regulacije  kao linija koja razdvaja  
namene, planiranu pristupnu saobraćajnicu i parking i ostatak parcele. 
 
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je 
dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta.  
Građevinski objekat se postavlja unutar prostora oivičenog građevinskom linijom  i 
granicama građenja (koja čine propisana udaljenja od granica susednih parcela i 
susednih objekata). 
S obzirom da se lokaciji pristupa indirektno građevinska linija se utvrđuje ovim 
urbanističkim projektom na osnovu parametara iz plana i na osnovu definisane 
građevinske linije prema pruzi (10m od osovine, Slika 4),  
 

 
Slika 4 Planirana regulacija sa građevinskim linijama (PGR) 
 
 
Vertikalna regulacija 
Dozvoljena visina objekata odnosno visinska regulacija je određena visinskim 
kotama u odnosu na nultu kotu objekta. 
Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote 
slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno do kote venca (za objekte sa 
ravnim krovom). 
Nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 
 
Prema idejnom rešenju planiran je objekat sa ravni krovom, spratnosti 
Po+P+1(podrum, prizemlje, prizemlje) i visina 9.7m. Planirana spratnost i visina 
predmetnog objekta su određena u skladu sa planom generalne regulacije.  
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Nivelacija 
Nivelaciono rešenje je uslovljeno niveletama terena, kao i arhitektonskim 
konceptom novoprojektovanog objekta. Predviđaju se minimalne intervencije ovim 
urbanističkim projektom jer se zadržava postojeća nivelacija koja je uglavnom 
pogodna za izgradnju ovakvog tipa objekta. 
Postojeća morfologija je teren u blagom padu od pruge ka reci. Za kotu platoa ispred 
ulaza u objekat određena je kota 325,25. 
Nivelaciono rešenje je prikazano na grafičkom prilogu 04 Regulaciono nivelaciono 
rešenje. 
  
Ograđivanje 
Parcelu je moguće ograditi transparentnom ogradom visine do 2,20m, ali se 
preporučuje ograda od prirodnih materijala ili živa ograda (ulmus pumila celer). 
 
 
3.3  UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 
 
Nema planske uslovljenosti za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa 
zastupljenosti istog ali su date određene opšte smernice koje se kroz ovaj 
urbanistički projekat detaljnije razrađuju. 
 
Smernice iz planskog dokumenta, za zelene površine u okviru komercijalnih 
kompleksa, su: 
 Svaki od ovih kompleksa zahteva ozbiljan pristup, sagledavanje specifičnosti 

i podizanje ili rekonstrukciju postojećih zelenih površina, kako bi u potpunosti 
bili u funkciji objekta; 

 Dobro komponovanim zaštitnim zelenilom, težiti ka što većoj izolaciji 
kompleksa od okoline; 

 Formirati slobodne prostore u zelenilu za kraći odmor, osveženje I sportske 
aktivnosti zaposlenih; 

 Prilikom formiranja zaštitnih pojaseva u granicama kompleksa, obratiti 
pažnju i na dekorativno-estetsku vrednost komponovanih grupa, koje se 
nalaze po obodu masiva; 

 
Prostorno uređenje zelenila rešeno je u skladu sa smernicama iz plana i to na taj 
način da se duž obale Južne Morave zadržavaju već postojeći drvored, dok se na 
zapadnoj strani uz granicu sa pružnim zemljištem formira novi, u funkciji zaštite.  
 
Takođe se na parceli planira integrisano zelenilo prikazano u grafičkom prilogu 
Parterno uređenje. 
 
Zelene površine moraju biti u direktnom kontaktu sa tlom (nezastrte). 
 
Podzemne instalacije usaglasiti sa zelenilom. 
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3.4  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu (voda, 
vazduh, zemljište), objekte ili sadržaje na susednim parcelama, u funkcionalnom, 
ekološkom ili estetskom smislu.  
Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatnošću 
ugrožavaju životnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i štetne materije u 
vazduh, vodu , zemljište, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu 
akustičnu zonu). 
 
Planirana izgradnja ne ugrožava životnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj 
blizini. Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude određena projektnom 
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapređenju šireg 
okruženja.  
 
 
3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 
Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnološkog 
unapređenja energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu smernicu pri gradnji 
novih objekata. 
 Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 
-realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve 
energije za zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna 
ventilacija i sl.; 
-omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja 
kvalitetnih prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
-primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne 
tople vode, za daljinsko  grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače itd.); 
-unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
-unutrašnje osvetljenje; 
-u oblikovanju izbegavati preveliku razuđenost objekta, jer  razudjen objekat ima 
nepovoljan odnos površine fasade prema korisnoj površini osnove pa su su gubici 
energije preterani;  
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu 
sa osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa 
ostalim osnovnim zahtevima i potrebama. 
Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(„Službeni glasnik RS“, br. 61/2011). 
 
 
3.6 ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 
 
U granicama obuhvata urbanističkog projekta, nema utvrđenih nepokretnih 
kulturnih dobara, ni dobara koja uživaju prethodnu zaštitu. 
 
Obavezno je poštovanje člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“, br. 71/1994) kojim je propisano da ako se u toku izvođenja radova naiđe na 
arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, 
bez odlaganja, prekine radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika 
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kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu 
i položaju u kome je otkriven. 
 
4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
Na grafičkim prilozima u planskom dokumentu je ucrtana infrastruktura, ali su to na 
osnovu informacije o lokaciji orjentacione trase, jer ne postoji izrađen ažuran 
katastar podzemnih vodova, kao ni tačno definisane trase nadzemnih vodova.Stoga 
će se pravila građenja I uređenja za planiranu izgradnju usklađivati sa tačnom 
pozicijom trasa infrastruktura iz overenog situacionog plana (katastarsko-
topografske podloge) I u skladu sa uslovima nadležnih imalaca javnih ovlašćenja. 
 
 
4.1  SAOBRAĆAJNICA 
 
Pristupnu saobraćajnicu, pristupni put planirati na osnovu mogućnosti u uslovima 
izdatim od strane JP Preduzeće za komunalno uređenje, Vladičin Han i u svemu u 
skladu sa izdatim tehničkim uslovima od strane Infrastruktura Železnice a.d. na KP 
1031 KO Vladičin Han. 
U toku izrade novog plana generalne regulacije, mogu se razmotriti i nova rešenja 
pristupnih  ulica. 
  
4.2  VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
Na predmetnoj lokaciji postoje podzemne instalacije u vlasništvu JP Vodovod 
Vladičin Han i to: magistralni vodovodni cevovod PVC Ø400, magistralni vodovodni 
cevovod ACC Ø300, glavni fekalni kolektor BF Ø300. Nije definisano mesto 
priključenja planiranog objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, te će to biti 
predmet uređenja u postupku izdavanja lokacijskih uslova. 
 
4.3  ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
 
Imalac javnih ovlašćenja, “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Vranje je izdao 
uslove da na predmetnoj lokaciji nema podzemnih i nadzemnih elektroenergetskih 
objekata. Nije definisano mesto priključenja, te će to biti predmet uređenja u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova. 
Investitor je dužan da se pridržava svih tehničkih propisa i posebno Zakona o 
Energetici (“Službeni glasnik RS, broj 145/2014). 
 
4.4  TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
 
Na predmetnoj parceli ne postoje telekomunikacioni (TK) objekti i podzemni 
telekomunikacioni kablovi Telekom-a Srbija. Nema posebnih uslova za podzemne 
TK kablove. 
Za potrebe priključenja novoplaniranog objekta, potrebno je izgraditi sledeće: Od 
planiranog mesta koncentracije TF instalacija u ITO (instalacioni telefonski orman) 
u prizemlju objekta, do granice građevinske parcele sa ulicom odnosno do najbližeg 
mesta za priključenje objekta na postojeću TK infrastrukturu, potren+bno je položiti 
2PE cevi Ø 40mm.  
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5. SPROVOĐENJE 
 
5.1   SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 
 
Ovaj Urbanistički projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  
(„Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 
9/2020) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019) predstavlja osnov za 
izradu, donošenje i izdavanje akata za izgradnju objekta. 
Planiranoj izgradnji može se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, 
Rešenja o građevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom. 
 

 
                                                                                         Odgovorni urbanista 

 
 

Aleksandar Keković d.i.a. 
 

                           _________________ 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27, 

Владичин Хан 

Објекат: Изградња кафе-ресторана, спратности По+П+1, 
Владичин Хан, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: изградња 
 
 
Пројектант:     Текинг доо, Ниш 

Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Иван Костић 

 
Потпис:    
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Милан Танић, дипл. инж. арх., бр. лиценце 300 М554 13 
 
 
 
Потпис: 
 
 

 
 
 
 

Број дела пројекта: 011/20- ИДР /1 
Место и датум:   Ниш, Јул 2020. год. 



  

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација: 
- Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 
- Преглед површина 
- Предрачунска вредност 

1.7. Графичка документација: 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума      Р 1:100 
3 – Основа приземља      Р 1:100 
4 – Основа I спрата                            Р 1:100 
5 – Основа кровних равни     Р 1:100 
6 – Пресек 1-1         Р 1:100 
7 – Пресек 2-2         Р 1:100 
8 – Изглед – Запад      Р 1:100 
9 – Изглед – Север       Р 1:100 
10 – Изглед – Исток             Р 1:100 
11 – Изглед – Југ                                  Р 1:100    

 
 
 
  



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020) и  
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) 
као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
за израду пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу кафе-
ресторана, спратности По+П+1, у Владичином Хану, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан одређује 
се: 
 
 
Милан Танић, дипл.инж.арх. ..............................................................................300 М554 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: Текинг доо, Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Одговорно лице/заступник:  Иван Костић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 011/20- ИДР/1 
Место и датум: Ниш, Јул 2020. год. 
 
 
  



  

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 
кафе-ресторана, спратности По+П+1, у Владичином Хану, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан  
 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант ПГД: Милан Танић, дипл. инж. арх. 
 
Број лиценце: 300 М554 13 
 
  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 011/20- ИДР/1 
Место и датум: Ниш, Јул 2020. год. 
 
  



  

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА - ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27,  

   Владичин Хан 

Објекат: Изградња кафе-ресторана, спратности По+П+1, 
Владичин Хан, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:  1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: изградња 

 
ОПШТЕ 
У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом, Планом генералне 
регулације насеља Владичин Хан (Сл. гласник Пчињског округа број 25/2007), Изменом и 
допуном плана генералне регулације за насеље Владичин Хан (Сл. гласник Града Врања број 
7/2014) и Изменом и допуном планских докумената: Измене и допуне Плана генералне 
регулације за насеље Владичин Хан и Плана генералне регулације насеља Владичин Хан (Сл. 
гласник Града Врања број 6/2019), по коме је предметна локација у зони 1 – Центар, ТНЦ 8 – 
комерцијални садржаји, трговина, угоститељство, услуге, пословање, израђено је Идејно 
решење за изградњу кафе-ресторана, спратности По+П+1, у Владичином Хану, на к.п.бр. 483 
К.О. Владичин Хан. 
 

ЛОКАЦИЈА 
Објекат кафе-ресторана налази се у Владичином Хану, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан. Са 
северне стране парцела се граничи са к.п.бр. 485/1 и 485/2, са западне стране са к.п.бр. 1031 – 
железничка пруга, са јужне стране са к.п.бр. 1009, а са источне стране са к.п.бр. 1002/1 – река 
Јужна Морава. 
Површина к.п.бр. 483 износи 10650,00м2. 

Преглед урбанистичких параметара дат је у Табели 1. 

Параметар планом захтевано остварено 

Површина к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан  10650.00м2 
Површина под објектом  403.68м2 
Бруто надземна површина објекта  677.55м2 
Укупна бруто површина објекта  770.37м2 
Индекс заузетости  3.79% 
Индекс изграђености max. 0.6 0.06 
Број паркинг места min. 29 29 
Површина зеленила 2130.00м2 2236.50м2 
Проценат зеленила min. 20% 21.00% 

Табела 1. – преглед урбанистичких параметара 

 

 

 



  

ФУНКЦИЈА 
Предмет Идејног решења је изградња објекта кафе-ресторана, спратности По+П+1, у 
Владичином Хану, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан. 
У подруму, на коти - 2.05м (323.20м.н.в.), предвиђене су гардеробе са тоалетом за запослене, 
затим магацини са малотеретним лифтом и техничка просторија. 

Табела 2. – кафе-ресторан – подрум – преглед површина 
Озн. Намена П (м2) О (м') Под Зид 

01 Степенишни простор 7,27 10,92 Керамика Дисперзија 

02 Ходник 9,80 16,88 Керамика Дисперзија 

03 Тоалет 2,92 8,61 Керамика Керамика 

04 Гардероба - мушка 4,91 11,92 Керамика Керамика 

05 Гардероба - женска 5,09 12,17 Керамика Керамика 

06 Магацин 8,32 12,53 Керамика Керамика 

07 Малотеретни лифт 0,87 3,74 Керамика Дисперзија 

08 Магацин 9,77 12,53 Керамика Керамика 

09 Магацин 9,77 12,53 Керамика Керамика 

10 Техничка просторија 9,77 12,53 Керамика Дисперзија 

 П нето 68,49м2 

 П нето – 3% 66,43 м2 

 П бруто 92,82м2 

 
Приземље, на коти +0.75м (326.00м.н.в.), садржи кафе-ресторан са припадајућим тоалетима и 
степеништем за везу са првим спратом, кухињу са малотеретним лифтом и степеништем у 
зони економског улаза за везу са подрумском етажом. 

Табела 3. – кафе-ресторан – приземље – преглед површина 
Озн. Намена П (м2) О (м') Под Зид 

01 Кафе-ресторан 148,65 65,54 Керамика Дисперзија 

02 Степенишни простор 9,73 18,46 Керамика Дисперзија 

03 Тоалет - женски 9,44 16,96 Керамика Керамика 

04 Тоалет - мушки 9,00 18,06 Керамика Керамика 

05 Кухиња 41,68 26,70 Керамика Керамика 

06 Малотеретни лифт 0,87 3,74 Керамика Дисперзија 

07 Ходник 4,07 8,18 Керамика Дисперзија 

08 Степенишни простор 7,41 11,02 Керамика Дисперзија 

09 Степенишни простор 12,96 14,40 Метално газ. Метална огр. 

 П нето 243,81м2 

 П нето – 3% 236,50 м2 

 П бруто 273,87м2 

 
 
На првом спрату, на коти +4.95м (330.20м.н.в.), око степенишног простора са галеријом 
организован је кафе-ресторан. Тераса у наставку кафе-ресторана наткривена је перголама и 



  

дата је могућност приступа и преко спољашњег степеништа. Уз кафе-ресторан предвиђена је 
приручна кухиња са малотеретним лифтом. 

Табела 4. – кафе-ресторан – први спрат – преглед површина 
Озн. Намена П (м2) О (м') Под Зид 

01 Кафе-ресторан 140,42 87,73 Керамика Дисперзија 

02 Степенишни пр/галерија 15,18 18,36 Керамика Дисперзија 

03 Тераса кафе-ресторана 175,27 85,35 Керамика Керамика 

04 Приручна кухиња 24,14 27,38 Керамика Керамика 

05 Малотеретни лифт 0,87 3,74 Керамика Дисперзија 

06 Степенишни простор 10,56 13,60 Метално газ. Метална огр. 

 П нето 366,44м2 

 П нето – 3% 355,45 м2 

 П бруто 403,68м2 

 

 
КОНСТРУКЦИЈА 

Конструктивни систем је скелетни, са армиранобетонским стубовима и гредама. Међуспратна 
конструкција је монолитна армиранобетонска плоча дебљине 20цм. Темељење се врши на 
армиранобетонским темељним стопама и контра плочи. Степеништа објекта су пројектована 
као двокрака, са дебљином степенишне плоче д=15цм, у свему према статичком прорачуну. 
Вертикални конструкцијски елементи су пројектовани као армирано бетонски стубови и 
платна. Сви пресеци су армирани високовредним природно тврдим ребрастим челиком 
потребних димензија. Предвиђен је раван непроходан кров. 
Минимална арматура за вертикалне серклаже је 4РØ14 и УØ6/7.5/15цм, док је арматура за 
хоризонталне серклаже 4РØ12 и УØ6/10/20цм.  
Сви вертикални бетонски елементи (стубови) објекта прорачунати су за бетон МБ30, док су 
хоризонтални елементи прорачунати за бетон МБ30, док се сви елементи армирају са 
арматуром Бст 500Б, као и арматурним мрежама МА500/560. При уграђивању бетона вршити 
вибрирање бетона. 
Сви материјали који су пројектовани морају бити у складу са прописима СРПС-а и 
контролисани и тестирани по важећим стандардима СРПС-а, за шта је извођач дужан 
обезбедити одговарајуће атесте. Армирани бетони у класичном извођењу за све бетонске 
елементе конструкција, пројектован је МБ30, са арматурном Бст500Б (500/560) – ребрасте 
шипке, глатка за узенгије и мрежа за зидове и плоче. 
Сва арматура мора бити правилно складиштена, савијена и сечена. Не сме бити замашћена, 
прљава или прекомерно зарђала. 
Објекти су предвиђен за класично-монолитно извођење на лицу места. 
За праћење слегања објеката у току изградње и експлоатације потребно је поставити мин. по 4 
репера на спољним странама објекта у нивоу приземља. Потребно је очитати нулто мерење и 
након тога периодично, а свакако након израде новог нивоа међуспратне конструкције водити 
записник о спроведеним мерењима и у оквиру примопредаје објекта дати резултате мерења 
Инвеститору на даље старање. Мерење треба наставити и минимум једну годину након 
изградње објекта. 
Материјал који се уграђује мора бити квалитетан, исправан и у свему да испуњава одредбе 
одговарајућих стандарда. 
Сви радови морају бити изведени по важећим техничким прописима и квалитетно. 

 



  

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови, пројектовани у складу са важећим стандардима за топлотну технику у 
грађевинарству, израђују се од опекарског гитер блока дебљине д=25цм, односно армираног 
бетона дебљине д=15.0цм и термоизолације (минерална вуна) дебљине д=15цм. Предвиђена 
је израда проветрене фасаде. Фасада је обложена композитним фасадним панелима 
Swisspearl, Equitone, Alubond или сл., изведеним у систему проветрене фасаде. Преко зида од 
гитер блока дебљине д=25цм постављају се термоизолација – минерална вуна д=15.0цм, 
паропропусна фолија и фасадни панели на одговарајућој потконструкцији, са проветреним 
ваздушним слојем д=4.0цм.  
Преградни зидови се израђују од гипс-картонских плоча на металној потконструкцији, гитер 
блока д=25.0цм и шупље опеке д=12.0цм. 
Унутрашњи зидови од опекарског блока и опеке, као и унутрашње стране фасадних зидова 
малтеришу се продужним малтером, глетују и боје акрилном бојом. Зидови у санитарним 
чворовима облажу се плочицама од гранитне керамике до пуне висине просторије. 
У погледу топлотне заштите доследно су спроведени принципи грађевинске физике. 
Предвиђени фасадни зидови имају одговарајући коефицијент пролаза топлоте, онемогућују 
стварање кондензата и у складу су са стандардима (за II климатску зону). Архитектонско-
статичко решење обезбеђује фасадном зиду конструктивну компактност и своди могућност 
појаве топлотних мостова на најмању могућу меру. 
Подови приземља изводе се као подови на тлу (контра плочи). Преко слоја шљунка, ПЕ фолије 
и подложног бетона д=5цм (10цм) изводи хидроизолациона ПВЦ мембрана обострано 
заштићена геотекстилом, затим термоизолациони слој XPS-а д=5цм (8цм), ПЕ фолија и 
заштитни малтер дебљине 5цм армирано-бетонска плоча дебљине 20цм (40цм), слој звучне 
изолације 2цм, ПЕ фолија, армирани цементни естрих д=6цм и гранитна керамика на лепку. У 
тоалету, преко цементног естриха, а испод завршне облоге од гранитне керамике, изводи се 
хидроизолациони премаз у два слоја SikaLastic 200W или сл. 
На степеништу се изводе газишта од дрвених талпи. 
Сви подови на међуспратним конструкцијама пројектовани су као пливајући подови. Преко 
међуспратне носеће конструкције поставља се слој компактне камене вуне д=2цм, који има 
функцију звучног апсорбера, а затим PE фолија. Преко њих изводи се армирани цементни 
естрих дебљине 6цм и завршна облога од гранитне керамика на лепку. 
Плафони се изводе као спуштени, од гипс картонских плоча и детаљније су дефинисани 
пројектом ентеријера. 
Кров се изводи се као раван, непроходни, са следећим слојевима (гледано одозго на доле): 
слој земље са биљкама 10цм, дренажни слој Sarnavert Aquardain 550 или сл., ФПО мембрана 
Sarnafil TG 66 или сл., термоизолација XPS 20цм, парна брана Sarnavap 5000Е или сл., слој 
бетона за пад мин. 5цм, армирано бетонска плоча д=20цм, продужни малтер. 

ОБЛИКОВАЊЕ И СПОЉНА ОБРАДА 

Обликовни концепт објекта је сведеног израза са доминантним хоризонталним волуменом 
који се паралелно пружа са током Јужне Мораве. Оваквом поставком објекта, и кроз 
транспарентан третман фасадне равни према реци, успостављене су најповољније визуелне 
везе објекта са природним окружењем. Конзолним елементима првог спрата додатно се  
истиче линеарна форма објекта у складу са контекстом. 
Пројектом је предвиђена примена савремених материјала: композитни фасадни панели, 
пластифициране фасадне мреже, стакло, пластифицирани алуминијум. 
Набавку и уградњу свих фасадних облога извршити уз обавезну консултацију са пројектантом и 
надзорним органом, при чему ће се прецизно дефинисати тип и боја. 
 
 

 

 



  

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 

Хоризонтална хидроизолација пода на тлу изводи се хидроизолационом ПВЦ мембраном 
Sikaplan WP 1100-20HL или сл. Раван кров је пројектован као непроходан, зелени, са ФПО 
мембраном Sarnafil TG 66 или сл. Хидроизолација санитарних чворова и чајне кухиње изводи 
се хидроизолационим премазом SikaLastic 200W или сл. 
Све хидроизолације изводити у свему у складу са препорукама и у систему произвођача, уз 
обавезно одобрење пројектанта и надзора. 

 

УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА 

Унутрашња једнокрилна врата су од Ал. профила пластифицираних у антрацит тону (Sable 2100 
Noir или слично). Конструкција је без термо прекида. Испуна крила врата је од стакла или 
универа у антрацит тону. 
Унутрашњи портали са вратима и фиксним елементима су од каљеног стакла дебљине 10мм. 
Пројектом ентеријера је могуће предвидети и другачију материјализацију портала и улазних 
врата. Материјал, израда, детаљи, оков у свему по технологији произвођача. 
 

СПОЉАШЊА АЛУМИНАРИЈА 

Фасадни портали, прозори, улазна врата су пројектовани од пластифицираних алуминијумских 
профила са термо прекидом, у систему класичне фасада. Изводе се по детаљу произвођача, у 
боји по избору пројектанта и застакљују термопан стаклом д = 8+15+8  мм, са low emission 
слојем на унутрашњем стаклу са унутрашње стране и аргонским пуњењем. 
Максимални коефицијент пролаза топлоте за целу конструкцију  Uw<=1.1W/m2K. 
Стакла у парапетним пољима каљена са спољашње и ламелирана са унутрашње стране. 
Испуна нетранспарентног поља је термоизолациони пакет који се састоји од спољног каљеног-
емајлираног стакла 6мм (спољно стакло је полурефлектујуће) проветреног ваздушног 
простора, минералне вуне дебљине 80-100 мм постављеној у савијеној кутији од   
пластифицираног лима, у истом тону каои и профили, дебљине  1 мм са унутрашње стране на 
делу парапетног зида тако да формира тзв "shadow box" са предњим стаклом и монтира се у 
фасаду као компактна испуна. Са унутрашње стране, кутија од пластифицираног лима мора 
бити у равни са хоризонталним и вертикалним профилима. 
 
БРАВАРИЈА 

Пројектоване су позиције ограда на степеништима и рукохвата, као и противпожарних врата. 

ЛИМАРИЈА 

Све опшивке, прозорске банке и сл. извести од композитних панела у антрацит тону (Sable 
2100 Noir или слично). 

  
Одговорни пројектант: 

 
 
 

____________________________ 
 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 

 
 



  

 
 

. 
1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 
 
 
Параметар планом захтевано остварено 

Површина к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан  10650.00м2 
Површина под објектом  403.68м2 
Бруто надземна површина објекта  677.55м2 
Укупна бруто површина објекта  770.37м2 
Индекс заузетости  3.79% 
Индекс изграђености max. 0.6 0.06 
Број паркинг места min. 29 29 
Површина зеленила 2130.00м2 2236.50м2 
Проценат зеленила min. 20% 21% 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 
 

____________________________ 
 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 

 
 
 
 
1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПРЕДРАЧУНСКА ВРЕДНОСТ 
 

Предрачунска вредност изградњу кафе-ресторана, спратности По+П+1, у Владичином 
Хану, на к.п.бр. 483 К.О. Владичин Хан, бруто површине 770,37м2 износи 72.722.928,00 РСД. 

Одговорни пројектант: 
 
 
 

____________________________ 
 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 

 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума      Р 1:100 
3 – Основа приземља      Р 1:100 
4 – Основа I спрата                            Р 1:100 
5 – Основа кровних равни     Р 1:100 
6 – Пресек 1-1         Р 1:100 
7 – Пресек 2-2         Р 1:100 
8 – Изглед – Запад      Р 1:100 
9 – Изглед – Север       Р 1:100 
10 – Изглед – Исток             Р 1:100 
11 – Изглед – Југ                                  Р 1:100   
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
Ja, Aleksandar Keković, dipl.inž.arh., odgovorni urbanista na izradi Urbanističkog 
projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, KP 483 KO Vladičin Han, na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019)  
 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na 
osnovu Zakona, i izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom. 
 
 
 
 
 

  
Александар Кековић, дипл.инг.арх 

лиценца број 200 1196 10 

_________________________________ 
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